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Expose
Bieterverfahren 01.09.2022 - 19.09.2022
zum Verkauf von 2 exklusiven Villenhausgrundstiicken

in unverbaubarer Waldrandlage in

41849 Wassenberg, Am Wingertsberg

(Bebauungsplangebiet Nr. 97)

Der Bereich der Sportanlage ,,Am Wingertsberg” wurde parallel zur Errichtung des Sportparks
Wassenberg-Orsbeck aufgegeben und einer Wohnbebauung zugefiihrt. Das entsprechende
Bauleitverfahren sowie die ErschlieBung des Gebietes konnten bereits im Jahr 2021 abgeschlos-
sen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 97 ,Am Wingertsberg” ermdglicht bei einem groRzligigen Baufenster
von 24 bzw. 25 m Tiefe eine Bebauung mit freistehenden Einzelhdusern mit maximal 2
Wohneinheiten in bis zu 2-geschossiger Bauweise. Die Bildung von Wohnungseigentum sowie
die Errichtung von Doppel- oder Reihenhdusern ist ausgeschlossen. Durch den verpflichtenden
Erhalt der vorhandenen und den Baugrundstiicken zuzurechnenden Geholzflachen, verbunden
mit der Auflage zur Gestaltung naturnaher Vorgartenflachen (Kies-/Steingarten sind ausge-
schlossen), wird der ,,griine”“ Charakter des Wohngebietes angrenzend an den Stadtwald Was-
senberg erhalten.

Weitere planungsrechtliche Einzelheiten kdnnen dem Bebauungsplan Nr. 97 entnommen wer-
den. Neben den zeichnerischen Festsetzungen wird ausdriicklich auch auf die Beachtung der
Hinweise und textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Eine Kopie des Bebauungsplanes ist dem Exposé beigefligt. Informationen zum Bebauungsplan
sind ebenfalls auf der Homepage der Stadt Wassenberg www.wassenberg.de > Rathaus > Ver-
waltung > Bauen in Wassenberg > Bebauungspldne abrufbar.

Nach Abschluss des bisherigen Vergabeverfahrens stehen noch 2 Baugrundstiicke fiir eine Ver-
dullerung zur Verflgung.

Die Vermarktung der beiden Grundstiicke erfolgt im Rahmen eines Angebotsverfahrens.

Ablauf der Angebotsfrist = 19.09.2022 (Posteingang)

Der Verkauf erfolgt unabhangig von bereits vorhandenem Wohneigentum, ist jedoch verbun-
den mit einer Bebauungsverpflichtung fir den Erwerber; d.h. Baubeginn innerhalb von 2 Jahren
und Fertigstellung innerhalb von 4 Jahren nach Grundstlickskauf sowie einem VerdauRerungs-
verbot vor Erflillen der Bebauungsverpflichtung.
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1. Eckdaten der verfiigbaren Grundstiicke (Gemarkung Wassenberg, Flur 9)

GrundstiicksgrofRe Mindestgebot
groR 917 m? (davon Wohnbauflache 688 m?
/Waldflache 229 m?)

groR 1.436 m? (davon Wohnbauflache 389 m?
/ Waldflache 1.047 m?)

Die Grundstiicke sind frei von Altlasten, Baulasten, Belastungen in Abteilung Il und Il des
Grundbuches.

Der auf dem Flurstiick 556 urspriinglich vorhandene Gebaudealtbestand (Teilbereiches
des frilheren Mannschaftsgebaudes) ist inzwischen abgerissen und beseitigt.

Flurstiick 545 221.000,00 €

Flurstiick 556 225.000,00 €

Die Grundstiicke sind frei zuganglich und kénnen von Interessenten eigenstandig besich-
tigt werden.

2. Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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3. ErschlieBung

Die Grundstiicke werden Uber die innerhalb des Plangebietes liegende neue StichstraRe ,,Am
Wingertsberg” erschlossen. Der ErschlieBungsbeitrag nach dem BauGB fir diese Stichstralde
sowie der Kanalanschlussbeitrag nach dem KAG sind in dem jeweiligen Kaufpreis enthalten und
fallen nicht zusatzlich an. Alle Ver- u. Entsorgungsleitungen (Abwasserkanal im Trennsystem,
Versorgungsleitungen flir Strom, Wasser, Gas, Glasfaser) sind innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache vorhanden.

4, Bebauungsverpflichtung / Erwerbsnebenkosten

Im Kaufvertrag hat sich der Erwerber zu verpflichten, den gekauften Grundbesitz mit einem
Wohnhaus zu bebauen, mit den Bauarbeiten innerhalb von 2 Jahren ab Kauf zu beginnen und
das Bauvorhaben innerhalb von 4 Jahren ab Kauf fertig zu stellen. Eine VerduRRerung des Grund-
stliicks ohne Zustimmung der Stadt Wassenberg vor Fertigstellung des Wohnhauses wird aus-
geschlossen. Zugunsten der Stadt Wassenberg wird ein Wiederkaufsrecht im Kaufvertrag ver-
einbart fir den Fall, dass die Bebauungsverpflichtung seitens des Erwerbers nicht eingehalten
wird. Dieses Wiederkaufsrecht wird durch die Eintragung einer Riickauflassungsvormerkung im
Grundbuch gesichert, die geléscht werden kann, sobald das Grundstlick bebaut ist. Den zur Fi-
nanzierung des Bauvorhabens einzutragenden Belastungen wird Vorrang vor der Riickauflas-
sungsvormerkung eingeraumt.

Alle mit dem Kaufvertrag und seiner Abwicklung verbundenen Kosten einschlieflich der Grund-
erwerbsteuer (z.Zt. 6,5 %) tragt der Erwerber. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

5. Mindestgebot, Dauer und Ablauf des Bieterverfahrens

Das Bieterverfahren lauft in der Zeit vom 01.09. — 19.09.2022.
Das Mindestgebot fiir das Grundstiick Nr. 545 liegt bei 221.000,00 €.

Das Mindestgebot fiir das Grundstiick Nr. 556 liegt bei 225.000,00 €.

Hinweis: Der Vordruck zur Abgabe eines Kaufangebotes raumt die Mdglichkeit ein, neben dem
vorrangigen Gebot auch noch ein Kaufpreisangebot fiir das weitere Grundstlick abzugeben. Ge-
bote sind grundsatzlich als ,,Gesamtbetrag in Euro” und ohne Bedingungen anzugeben.

Bitte senden Sie Ihr Kaufpreisangebot bis zum 19.09.2022 (Posteingang) in verschlossenem
Umschlag und mit dem Zusatz ,,BITTE NICHT OFFNEN“ — Bieterverfahren Baugrundstiicke Am
Wingertsberg — und unter Verwendung des dem Exposé beigefligten Vordrucks zur Abgabe ei-
nes Kaufangebotes an die Stadt Wassenberg, FB 5 — Liegenschaften, Roermonder Str. 25 - 27,
41849 Wassenberg.
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Nach Ablauf der Angebotsfrist (19.09.2022) werden unter Aufsicht die fristgerecht und in ver-
schlossenen Umschlagen eingegangenen Kaufpreisangebote ausgewertet. Die Grundstlicke soll
grundsatzlich gegen Hochstgebot verkauft werden.

Der Hochstbieter fiir jedes der beiden Grundstiicke erhalt nachfolgend die schriftliche Bestati-
gung und die Zusage, dass entsprechende Grundstiick zum Héchstgebotspreis kaufen zu kén-
nen. Die Abwicklung des nachfolgenden Kaufvertrages wird zeitnah erwartet.

Gestalten sich die weiteren Vertragsverhandlungen mit einem Bieter schwierig oder tritt ein
nicht akzeptabler Zeitverzug ein, z.B. wegen Finanzierungsproblemen, kann die Stadt Wassen-
berg Verhandlungen mit anderen Bietern aufnehmen. Auch der Bieter kann bis zum notariellen
Abschluss eines Kaufvertrages vom Angebot zuriicktreten.

Hinweis: Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Auffor-
derung zur Abgabe von Kaufangeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit dem Verfahren
nach der Vergabeordnung fiir Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fir
Leistungen — ausgenommen Bauleistungen (VOL) vergleichbar. Die auf der Grundlage des
Vergaberechts entwickelten Grundsatze konnen nicht ohne Weiteres auf das Bieterverfahren
Ubertragen werden, weil den Geboten der Teilnehmer an dem Verfahren keine bindende Wir-
kung zukommt (§ 311 Abs. 1 Satz 1 BGB).

Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.

6. Aligemeine Informationen / Datenschutz

Alle rechtlichen und tatsachlichen Angaben in diesem Exposé wurden mit gréRter Sorgfalt zu-
sammengestellt. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr Gbernommen werden. Dies
schlieBt auch die im Exposé aufgefiihrten Plane und Anlagen ein. Die genannten Daten erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten im Einklang mit den Bestimmungen der EU-
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG). Ausfiihr-
liche Informationen hierzu stehen lhnen in der Anlage 5 zu diesem Exposé zur Verfligung.

7. Anlagen

Anlage 1 —Vordruck zur Abgabe des Kaufpreisangebotes

Anlage 2 — Auszug Bebauungsplan Nr. 97, Am Wingertsberg” mit Planzeichenlegende
Anlage 3 — Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 97 ,,Am Wingertsberg”
Anlage 4 — Detailplan Flurstlick 545 mit Baugrenzen

Anlage 5 — Detailplan Flurstiick 556 mit Baugrenzen

Anlage 6 — Datenschutzhinweise Stadt Wassenberg FB 5 — Liegenschaften
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Anlage 1

Bietende: 19.09.2022

(Bitte fristgerecht in verschlossenem Fensterumschlag an:)

BITTE NICHT OFFNEN

BIETERVERFAHREN Grundstiicke Am Wingertsberg

Stadt Wassenberg
FB 5 — Liegenschaften
Roermonder Str. 25 — 27

41849 Wassenberg

Kaufangebot fiir das Baugrundstiick im Bebauungsplangebiet Nr. 97 ,Am
Wingertsberg” (Grundstiick des Kaufangebotes bitte ankreuzen)

[] Flurstiick 545, groR 917 m2 (Wohnbauflache 688 m2/Waldflache 229 m2)

- Mindestgebot 221.000,00 EURO

[ Flurstiick 556, groR 1.436 m2 (Wohnbauflache 389 m2/Waldflache 1.047 m2)- Mindestgebot 225.000,00 EURO

1. Kaufinteressent/en:

Name, Vorname (bei Firmen: Firmenname, Ansprechpartner):

Anschrift (StraRe, Hausnummer, PLZ, Ort):

Telefon tagsuber:

E-Mail:

Das Mindestgebot ist mir/uns aufgrund der vorstehenden Angaben zu den Grundstiicken bekannt.

Ich/wir habe(n) das vollstandige Verkaufsexposé einschlieBlich der textlichen sowie zeichnerischen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 97 erhalten und uns hierliber ausreichend informiert. Ich
bin/Wir sind mit den VerdauBerungsbedingungen gegen Hochstangebot in einem Bieterverfahren

einverstanden.

Die Datenschutzhinweise der Stadt Wassenberg FB 5 — Liegenschaften habe(n) ich/wir mit dem

Exposé erhalten und erklare(n) mich/uns damit einverstanden.
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Anlage 1

1. Kaufangebot:

Ich/Wir mochten das Flurstiick erwerben

(bitte das konkrete Grundsttick eintragen)

und gebe(n) hierzu folgendes Kaufpreisangebot ab:

EURO

(In Worten: EURO)

.  Kaufangebot (alternativ, sofern vorrangiges Angebot unter Ziffer Il. nicht zum Zuge kommt):
(Lediglich Option, es besteht keine Verpflichtung zur Abgabe eines alternativen Kaufangebotes.)

Ich/Wir mochten das Flurstiick erwerben
(bitte das konkrete Grundstiick eintragen)

und gebe(n) hierzu folgendes Kaufpreisangebot ab:

EURO

(In Worten: EURO)

Ort, Datum Unterschrift Unterschrift
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ANLAGE 2

Planzeichenerkldrung
Zeichnerische Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1des bis 11 BauvO-)

Allgemeine Wohngebiete

2 MaR der baulichen Nutzung
(55 Abs. 2 N 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bauvo)

04 Grundfiachenzahl

n Zahl der Voligeschosse als HochstmaR:
THmax. 7,50m maximale Traufhohe
FDmax. 7,50m  maximale Flachdachhohe

FHmax. 10,00m maximale Firsthohe

FD=750m
FH=1000m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(] StraRenverkehrsflache

Strattenbegrenzungslinie

of% Ausbauhohen in Meter NHN

5. Flachen fir filr die und
itigung sowie fir Anlagen,

und sonstige die dem Kilit
(55 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Numimer 12, 14 und Absatz 6 BauG8)

o

Flache fiir Versorger hier: Elektrizitat

6. Griinflichen
(§5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinfléche

7. und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(55 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

= Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mafnahmen in der StraBenverkehrsflache
(siehe textliche Festsetzungen)

M2 MaBnahmen im Bereich der riickwartigen Baugrenze
(siehe textiiche Festsetzungen)

MaRnahmen im Bereich der vorderen Baugrenze
(siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen
S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Fléichen fiir Nebenanlagen
Zweckbestimmung: Garage (Ga), Carport (Car), Abstelraum (Abst)

(nicht il der
[[j Gebaude mit Hausnummer |27 | Flurstick mit Flurstacksnummer

Kartengrundlage

Kartengrundlage abgeleitet von der Liegenschaftskarte
Kreis Heinsberg, Fachbereich Vermessung und Kataster.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBLLS. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786)

Hochwert
5664506.120
5664500539
5664550860
5664570.945
'5664560.002 1} fiir das Land i

'5664544.788 (Landesbauordnung 2018 -BauO NRW 2018)

5664514.594 in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 2018 (GV. NRW. S. 421)
'5664486.949
5664477.630
5664465.210

32301124.202
32301129.626
32301136.209
32301172.916
32301265.481
32301292.678
32301301.430
32301298.188
32301281.799
32301280.343
32301153.940 '5664480.030
32301152.211 5664465.627
Q 13 32301130.859 5664468.111
4 32301120.148 5664471233
15 32301123.438 5664498.644

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)

i fiir das Land il (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. . 666)

Landeswassergesetz (LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542)

vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)

0 s 33 125 Vrve 39 o Alle Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit giiltigen Fassungen
6 L’I afistab 1500 | pieserBebauungsplan besteht aus einem Blatt
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1: Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Pro Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone bis zu max. 1,60 m zugelassen. Eine Uberschreitung der
gartenseitigen Baugrenze des Allgemeinen Wohngebiets zwecks Errichtung einer Gberdachten
Terrasse und eines Wintergartens bis max. 4,00 m Tiefe wird zugelassen. Von dieser
Festsetzung bleiben die sonstigen gesetzlichen Bestimmungen unberiihrt.

3. Hohenlage baulicher Anlagen

Bezugspunkt (BP) fir die Héhen der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertigausgebauten
StraRe Gber NHN (Ausbauhohen in der Plandarstellung).

Die Hohen sind in Hohe der Mitte der liberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiickes
durch Interpolation zu ermitteln.

Bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene fertigausgebaute Strae Giber NHN malgebend.

Die ErdgeschossfuRbodenoberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF EG) darf
maximal 0,50 Meter Uber dem Bezugspunkt (BP) liegen.

Als Traufhshe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes
(BP) und dem Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Als Flachdachhohe (FD) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP)
bis zur oberen Dachkante. MaRgebend ist der hochste Abschluss des Daches.

Als Firsthohe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis
zur oberen Dachkante.

Die geplante Geldndeoberfliche darf maximal 0,20 Meter vom Bezugspunkt (BP) abweichen.

4, Garagen und Carports

Garagen, Carports und Abstellrdume sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den besonders gekennzeichneten Flachen zuldssig. Zwischen
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Garage (Garagentor, -einfahrt) und StraRenverkehrsfldche, von der die Garage angefahren
wird, ist ein Mindestabstand von mind. 5,0 m einzuhalten.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.

5. Einfriedungen

Als Abgrenzung der Grundstiicke sind Zaunanlagen (Stabgitter-, Maschendraht- und
Holzzdune) in einer Hohe bis 1,80 m zuldssig.

Zur Auflockerung des Wohngebiets sollten diese Abgrenzungen mit Schnitthecken oder
freiwachsenden Hecken nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bepflanzt werden.

Die Pflanzenauswah! ist in den MaBnahmen M 2 und M 3 festgesetzt. Sie sind unter
Beriicksichtigung nach landschaftsschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu pflanzen und zu
pflegen.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke wird unter
Einhaltung der gesetzlichen Voraussetzungen auf den Grundstiicken versickert. Die
Versickerungsmoglichkeiten sind Bestandteile der einzelnen Entwdsserungsantrage. Im
Rahmen der Bauantrige unter Beriicksichtigung der Schutzverordnungen des vorhandenen
Wasserschutzgebietes Il A sind diese Uber eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Heinsberg tiber die Stadt Wassenberg zu beantragen und tiber ein
hydrologisches Gutachten zu belegen.

Sofern eine Versickerung nicht méglich sein sollte, wird das Niederschlagswasser Uber ein
Trennsystem einem zentralen Versickerungsbecken auRerhalb des Plangebietes zugefiihrt.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

7.1 Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebiets sind die vorhandenen Gehdlzflichen auf den privaten
Grundstiicken zu erhalten, zu pflegen und zu sichern. Entsprechende Pflegehinweise werden
im Umweltbericht festgelegt. Bei natlrlichen Abgédngen sind Neupflanzungen der gleichen Art
vorzunehmen.

7.2 Ausgestaltung der Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen / Griinordnerische Festsetzungen
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M1 Anpflanzungen von StraRenbdumen Il. Ordnung

Auf den Verkehrsflachen im Wohngebiet ist pro 30,00 Ifdm StraBe ja 1 St. standortgerechter,
mittel- bis groRkroniger Laubbaum innerhalb der nicht Uiberbauten oder unterbauten Fldchen
zu Pflanzen. Die Mindestanzahl der Baume ist — bezogen auf die laufenden Meter
StralRenausbau — bindend. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ggf. durch
Nachpflanzungen zu ergénzen.

Folgende Baume Il. Ordnung mit moglichen Alternativen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden
fur die MaBnahme M 1 festgesetzt:

e  Acer campestre ,Elsrijk“ Feldahorn ,,Elsrijk”
(Qualitat: S, HAST 3 x v., mDB., StU 16/18)
e Carpinus betulus ,Lucas” Saulenhainbuche , Lucas”

(Qualitat: S, HAST 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
e Crataegus laevigiata ,Pauls Scarlett”  Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett”

(Qualitat: S, HAST 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
e Liriodendron tulipifera ,Fastigiata” Sdulenférmiger Tulpenbaum , Fastigiata”

(Qualitat: S, HAST 3 x v.,, mDB., StU 16/18)

e  Quercus robur ,Fastigiata Koster” Pyramideneiche ,Fastigiata Koster”
(Qualitat: S, HAST 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
e Tilia cordata ,Rancho” Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho”
(Qualitat: S, HAST 3 x v., mDB., StU 16/18)
e Ulmus hollandica Schmalkronige Ulme

(Qualitat: S, HAST 3 x v., mDB., StU 16/18)
M2 Anreicherung des privaten Gartenlandes gem. § 9 Abs. 2 Nr. 25 a BauGB

Zur inneren Durchgriinung der Wohnbaufldchen wird ein Baum zwischen Bauflichen und
Strallenkante sowie ein Baum im Gartenbereich (d.h. pro Grundstiick 2 Kleinbdume) auf den
privaten Grundstiicken festgesetzt. Sie sind zu pflanzen, zu entwickeln und zu unterhalten.
Der erforderliche nachbarschaftliche Grenzabstand ist zu beachten.

Pflanzabstand: je Grundstlick 2 Kleinbdume
Qualitat: H.,3xv., mDB., 12 - 14 StU
Arten:

e Acer campestre Feldahorn

e  Carpinus betulus Hainbuche

e  Malus sylvestris in Sorten Zierapfel

e  Prunus sargentil ,Rancho” Zierkirche

e Sorbus aucuparia Vogelbeere

e Sorbus aucuparia ,Edulis” Essbare Vogelbeere

e Sorbus intermedia, Brouwers” Mehlbeere

Die Baume sind in Abstimmung mit den Grundstlickserwerbern zu pflanzen.

Alt.: Obstbdume im Gartenbereich




Qualitat: H., 3 xv., mDB., 12 - 14 StU

Apfelsorten u.a.:
Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser Wilhelm, Bohnapfel

Birnensorten u.a.:
Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Neue Poiteau, Pastorenbirne

Kirschen u.a.:
Buttner Rote Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Kassins Friihe

Pflaume u.a.:
Bihler Frihzwetsche, Ortenauer

Grundstiicksabgrenzung durch Schnitthecken:

Pflanzabstand: 3,5 St. / Ifdm
Arten:
e Carpinus betulus Hainbuche

(Qualitat: 2 x v., 0.B., 80-100 cm)
e (Crataegus monogyna WeilRdorn

(Qualitat: i. C. 31, 60-100)
e  Fagus sylvatica Rotbuche

(Qualitat: 2 x v., 0.B., 80-100 cm)
e Ligustrum vulgare Liguster

(Qualitat: i. C 7,5 1, 80-100)

Als Abgrenzung der Grundstiicke sowie zur Auflockerung des Bebauungsplangebietes sollten
Schnitthecken nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt werden. Sie sind zu pflanzen, zu
entwickeln und zu erhalten. Die Schnitthecken sind unter Beriicksichtigung
nachbarschaftsschutzrechtlicher Gesichtspunkte zu pflegen. Nach dem Anwachsen ist eine
dauerhafte Mindesthdéhe der Hecke von 1,25 — 1,50 m einzuhalten.

M 3  Anreicherung von privaten Vorgartenflichen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 25 a BauGB

- Die Grundstiicksflachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den vorderen
Gebiudefluchten sind als Vorgdrten zu begrinen.

- Notwendige Zuwegungen und Zufahrten sind zugelassen.

- Standplatze fiir Abfallverwertung und —entsorgung sind zugelassen und mit Hecken, oder
bei Einhausungsmodulen mit Rankpflanzen, zu begriinen (u. a. Arten wie Kletterhortensie,
Efeu, Clematis).
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- Die Versiegelung oder Teilversiegelung zu den beiden vorherigen Punkten darf nur in
notwendigem Umfang mit max. 50 % der Flachen erfolgen.

- Grundstiicksabgrenzungen im Vorgartenbereich mit offenen Hecken bis zu einer Héhe
von 1,00 m und Stitzmauern (Héhe von max. 1,00 m) unter Beriicksichtigung von
Sichtdreiecken sind moglich.

- Die festgesetzten Griinflichen dirfen nicht als hauswirtschaftliche Flachen, Arbeits-,
Lager- oder Stellplatzflichen (auRer Garagenvorflachen), Flachen fiir die Milleinhausung
sowie befestigte Hauszugangsflachen (s. Pkt. 2 und 3 dieser Aufzdahlung) genutzt werden.

- Die Begriindung der Vorgartenflachen sollte zu 20 % mit Gehdlzen I. und Il. Ordnung
erfolgen (MaRBnahmen im Bereich zwischen Stralen und vorderen Baugrenzen).

Geholze Il. Ordnung:

Kleinkronige Baume; Arten und Qualitdt entspr. M1

Gehdlze Ill. Ordnung:

Arten:

° Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
(Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)

° Corylus avellana — Haselnuss
(Qualitét: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)

° Crataegus Monogyna — Eingriffeliger WeiRdorn
(Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)

© Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
(Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)

° Ligustrum vulgare — Liguster
(Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)

° Rosa canina — Hundsrose
(Qualitat: TB)

° Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

(Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)

Die (ibrigen Flachen kdnnen mit Rasen, Bodendeckern oder Stauden gestaltet werden, wobei
ein Mix aus Steinen (Findlinge, Kies) und Pflanzelementen maoglich ist. Die Herstellung von
reinen Kies- und Splittflachen ist untersagt.

7.3 Zeitlicher Rahmen und Pflege

Samtliche festgesetzten BegriinungsmaRnahmen sind spatestens innerhalb der ersten
Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Méarz) nach Fertigstellung durchzufiihren. Die
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Geholze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens
gleichwertig zu ersetzten.

e Siamtliche Pflanzungen sind regelmaRig zu kontrollieren, dabei sind abgestorbene
Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggf. zu ersetzen.

e Die Strducher und Heister sind mit einem Pflegeschnitt zu versehen.

e Die schnittmaRBnahmen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufihren.

e Die Baumkronen sind in den darauffolgenden Jahren mit einem Erziehungsschnitt zu
versehen.

e Die weitere Pflege ist den Erfordernissen anzupassen.

8. Hinweise

8.1 Immissionsschutz

Mégliche Belastungen durch Sportlarm der vorhandenen Tennisanlage sind im Rahmen eines
Schalltechnischen Gutachtens SF-20/070/04 (Biro SWA GmbH, Aachen) untersucht worden.
Es weist keinen Einfluss auf das geplante Wohngebiet auf. Die Immissionswerte fir
Wohngebiete (55 dB(A)) werden eingehalten.

8.2 Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemiR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte
zur DIN 4149:2005 bzw. Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocodes 8 (DIN EN 1998), in der
Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse , T“.

8.3 Kampfmittelbeseitigung

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher  sind  die
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die néchstgelegene
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Wassenberg oder der Kampfmittelrdumdienst
zu benachrichtigen.

8.4 Bodenfunde

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde wird auf die Pflichten der §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW verwiesen; die Stadt Wassenberg oder das LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland ist unverziglich zu informieren.

8.5 Geothermie

Bei der Nutzung von Geothermie, ist fiir die Errichtung von Wéarmepumpenanlagen bzw.
Erdwarmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

8.6 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il A des mit ordnungsbehérdlicher Verordnung vom
21.03.1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage in
Wassenberg.
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Danach ist die Verwendung von Recyclingmaterialien (beispielsweise Elektroofenschlacke,
Hochofenschlacke, Huttensand, LD (Stahlwerks)-Schlacke, Schmelzkammergranulat, RCL
(Recyclingmaterial / aufbereiteter Bauschutt) verboten. Auf Antrag kann eine Befreiung von
diesen Verboten im Einzelfall erteilt werden.

Das Anwenden von in Wasserschutzgebieten nicht zugelassenen Pflanzenschutzmitteln (wie
z.B. nach der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgemafRe Anwenden
zugelassener Mittel ist verboten.

Im Ubrigen sind die Verbotstatbestidnde des § 3 der Wasserschutzgebietsverordnung zu
beachten.

8.7 Schutzgut Boden

Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgende MaBnahmen einzuhalten:

- Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt
notwendige MaR und maoglichst auf zukilnftig bebaute Flachen zu begrenzen.

- Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach Méglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GemdalR § 202 BauGB ist
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Nihere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziiglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in
den jeweiligen glltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

- Bei BaumaRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschldgigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunterliegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn
der BaumaRnahmen sind Bereiche fr die Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.
Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 sind zu ber{icksichtigen.

- Eine Kontamination von Boden und Wasser wihrend des Baubetriebs ist durch
entsprechende MaRnahmen zu vermeiden. Fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs.
1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

- Fir den Einsatz natirlicher Schiittgiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

- Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu
vermeiden.

9. Ausgleich
Durch die Umsetzung der Planung entsteht ein ékologisches Defizit von 29.105 Okopunkten,

welches extern (iber das Okokonto der Stadt Wassenberg kompensiert wird. Die Flache wird
in das Kompensationsflachenkataster tbertragen.
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Datenschutzhinweise der Stadt Wassenberg, Fachbereich 5 - Liegenschaften

Verantwortlicher

Stadt Wassenberg

Der Burgermeister

Roermonder Stralle 25-27, 41849 Wassenberg
Zustandiger Fachbereich 5 - Liegenschaften
Telefon: 02432/4900-0

E-Mail: info@wassenberg.de

Datenschutzbeauftragter

Herr Busch
Telefon: 02432/4900709
E-Mail: busch@wassenberg.de

Zweck(e) der Datenverarbeitung

Die erforderlichen personenbezogenen Daten werden erhoben,

e wenn Sie mit der Stadt Wassenberg in Kontakt treten, z. B. als Kaufinteressent(in) von Grundstticken oder
Immobilien, oder wenn Sie sich fiir eine Miet- oder Pachtimmobilie interessieren oder sich an einer Aus-
schreibung fiir eine stadtische Immobilie oder von Grundstiicken, die von der Stadt Wassenberg angebo-
ten werden, beteiligen. Dies gilt fir jede Ihrer Kontaktaufnahmen, sei es, dass Sie schriftlich oder mindlich
ein Kaufangebot oder Pachtgesuch einreichen, ein Online-Formular ausfillen, sich per E-Mail oder telefo-
nisch an die Stadt Wassenberg wenden.

o fur die Bearbeitung Ihrer Anfragen und Bewerbungen zum An- und Verkauf, der An-u. Verpachtung von
Immobilien und Grundstiicken der Stadt Wassenberg,

o flr die Begriindung, Bearbeitung und Beendigung von Vertrags- u. Rechtsverhéltnissen aus dem Liegen-
schaftsbereich zwischen lhnen und der Stadt Wassenberg,

o flr die Bearbeitung lhrer angefragten sonstigen Informationen, Auskiinfte, und Antrage aus dem Fachbe-
reich 6 - Liegenschaften -,

e wenn Sie andere Geschéaftsbeziehungen mit der Stadt Wassenberg eingehen, z B. firr die Erbringung von
Dienstleistungen und die Erflllung von Auftragen oder Dienstleistungen in Anspruch nehmen.

Welche Daten im Einzelnen erhoben, verarbeitet und in welcher Weise genutzt werden, richtet sich maR-

geblich nach den jeweils angefragten bzw. vereinbarten Leistungen.

Wesentliche Rechtsgrundlagen
bzw. berechtigtes Interesse

Die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten ist zum Teil gesetzlich vorgeschrieben und erfolgt zur
Erfillung eines Vertrages, dessen Vertragspartei Sie sind, oder zur Durchfiihrung vorvertraglicher oder au-
Rervertraglicher MaRBnahmen, die auf Ihre Anfrage hin erfolgen.

Kategorien der verarbeiteten Da-
ten

Personliche Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Geburtsname, Titel, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail
Adresse), Geburtsdatum, Familienstand und ggf. Kinderzahl, Staatsangehérigkeit, Bankverbindung, Bonitat

Herkunft der verarbeiteten Da-
ten, sofern nicht von lhnen ange-
geben

Neben den von lhnen zur Verfigung gestellten personenbezogenen Daten, kdnnen solche bei Dritten erho-
ben werden, soweit diese gesetzlich zur Mitteilung verpflichtet sind oder von Ihnen zur Weitergabe von
Daten bevollméachtigt wurden.

Weiterhin nutzt die Stadt Wassenberg in Zeitungen, im Internet und auf anderen Wegen veroffentlichte
Informationen sofern diese fiir den Zweck der Datenverarbeitung relevant sind.

Empfanger oder Kategorien von
Empfénger der personenbezoge-
nen Daten

Eine Weitergaben von personenbezogenen Daten an Dritte erfolgt nur, wenn

o Sie lhre nach Art. 6 Abs. 1 lit. a DSGVO ausdrtickliche Einwilligung dazu erteilt haben,

o dies flr die Abwicklung von Vertrags- und Rechtsverhéltnissen mit Ihnen nach Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO
erforderlich ist,

o flr die Weitergabe nach Art. 6 Abs. 1 lit. c DSGVO eine gesetzliche Verpflichtung besteht oder dies nach
Art. 6 Abs. 1 lit. e DSGVO im 6ffentlichen Interesse erforderlich ist.

Als Empfanger(innen) kommen in Abhangigkeit von der Geschaftsbeziehung bzw. zur Erflllung des Vertra-
ges z.B. in Betracht: Notariate und Anwaltskanzleien, Amtsgerichte, Finanzbehorden, Fachbereich Finanzen
der Stadt Wassenberg zur buchhalterischen Abwicklung, Kommunale Aufsichtsbehorden, Forst- und Land-
wirtschaftsbehérden, Steuerberater und Jahresabschlussprifer, beteiligte Kreditinstitute oder Glaubiger,
offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dauer der Speicherung bzw. Kri-
terien fiir die Festlegung dieser
Dauer

Ihre Daten werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen
fur die jeweilige Aufgabenerfillung bzw. firr die jeweiligen Zwecke erforderlich ist. In bestimmten Fallen,
insbesondere bei notariellen Vertragsangelegenheiten betragt die Aufbewahrungsfrist 30 Jahre.

Rechte der betroffenen Person

Sie haben nach der Datenschutz-Grundverordnung verschiedene Rechte. Einzelheiten ergeben sich insbe-

sondere aus Artikel 15 bis 18 und 21 der Datenschutz-Grundverordnung.

o Sie konnen Auskunft tber lhre verarbeiteten personenbezogenen Daten verlangen.

o Sie kdnnen eine Berichtigung bzw. Vervollstandigung der Daten verlangen.

o Sie konnen die Loschung lhrer personenbezogenen Daten verlangen. Ihr Anspruch auf Loschung hangt u.
a.davon ab, ob die Sie betreffenden Daten zur Erflllung einer gesetzlichen Aufgabe noch benétigt werden.

o Sie haben das Recht, eine Einschréankung der Verarbeitung der Sie betreffenden Daten zu verlangen.

Recht auf Datentibertragbarkeit

o Sofern Sie der Datenverarbeitung zugestimmt haben kénnen Sie diese Einwilligung zur Datenverarbeitung
jederzeit widerrufen, ohne dass die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf er-
folgten Verarbeitung beriihrt wird.

o Sofern Ihre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigtem Interesse (Artikel 6 Absatz 1 Buch-
stabe e und f DSGVO) verarbeitet werden, haben Sie das Recht, Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten einzulegen.

o Sie haben das Recht auf Beschwerde bei der Aufsichtsbehorde.

Zustdndige Aufsichtsbehorde

Landesbeauftragter fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Nordrhein-Westfalen
Kavalleriestr. 2-4

40213 Dusseldorf

Telefon: 0211/38424-0

Fax: 0211/38424-10

E-Mail: poststelle@Idi.nrw.de

Internet: www.ldi.nrw.de

Verpflichtung zur Bereitstellung
der personenbezogenen Daten;
Folgen der Nichtbereitstellung

Sie mussen uns diejenigen personenbezogenen Daten bereitstellen, die vertraglich vorgeschrieben oder fiir
einen Vertragsabschluss erforderlich sind. Ohne diese Daten werden wir in der Regel den Abschluss des
Vertrages ablehnen miissen oder einen bestehenden Vertrag nicht mehr durchfiihren und ggf. beenden
mussen.

(05.2022)
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