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Exposé 

Bieterverfahren 01.09.2022 – 19.09.2022 

zum Verkauf von 2 exklusiven Villenhausgrundstücken  

in unverbaubarer Waldrandlage in  

41849 Wassenberg, Am Wingertsberg 

(Bebauungsplangebiet Nr. 97) 

Der Bereich der Sportanlage „Am Wingertsberg“ wurde parallel zur Errichtung des Sportparks 

Wassenberg-Orsbeck aufgegeben und einer Wohnbebauung zugeführt. Das entsprechende 

Bauleitverfahren sowie die Erschließung des Gebietes konnten bereits im Jahr 2021 abgeschlos-

sen werden.  

Der Bebauungsplan Nr. 97 „Am Wingertsberg“ ermöglicht bei einem großzügigen Baufenster 

von 24 bzw. 25 m Tiefe eine Bebauung mit freistehenden Einzelhäusern mit maximal 2 

Wohneinheiten in bis zu 2-geschossiger Bauweise. Die Bildung von Wohnungseigentum sowie 

die Errichtung von Doppel- oder Reihenhäusern ist ausgeschlossen. Durch den verpflichtenden 

Erhalt der vorhandenen und den Baugrundstücken zuzurechnenden Gehölzflächen, verbunden 

mit der Auflage zur Gestaltung naturnaher Vorgartenflächen (Kies-/Steingärten sind ausge-

schlossen), wird der „grüne“ Charakter des Wohngebietes angrenzend an den Stadtwald Was-

senberg erhalten. 

Weitere planungsrechtliche Einzelheiten können dem Bebauungsplan Nr. 97 entnommen wer-

den. Neben den zeichnerischen Festsetzungen wird ausdrücklich auch auf die Beachtung der 

Hinweise und textlichen Festsetzungen hingewiesen.  

Eine Kopie des Bebauungsplanes ist dem Exposé beigefügt. Informationen zum Bebauungsplan 

sind ebenfalls auf der Homepage der Stadt Wassenberg www.wassenberg.de > Rathaus > Ver-

waltung > Bauen in Wassenberg > Bebauungspläne abrufbar. 

Nach Abschluss des bisherigen Vergabeverfahrens stehen noch 2 Baugrundstücke für eine Ver-

äußerung zur Verfügung.  

Die Vermarktung der beiden Grundstücke erfolgt im Rahmen eines Angebotsverfahrens.  

Ablauf der Angebotsfrist  = 19.09.2022 (Posteingang) 

Der Verkauf erfolgt unabhängig von bereits vorhandenem Wohneigentum, ist jedoch verbun-

den mit einer Bebauungsverpflichtung für den Erwerber; d.h. Baubeginn innerhalb von 2 Jahren 

und Fertigstellung innerhalb von 4 Jahren nach Grundstückskauf sowie einem Veräußerungs-

verbot vor Erfüllen der Bebauungsverpflichtung. 
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1. Eckdaten der verfügbaren Grundstücke (Gemarkung Wassenberg, Flur 9) 

 Grundstücksgröße Mindestgebot 

Flurstück 545 
groß 917 m² (davon Wohnbaufläche 688 m²  
/Waldfläche 229 m²) 

221.000,00 € 

Flurstück 556 
groß 1.436 m² (davon Wohnbaufläche 389 m² 
/ Waldfläche 1.047 m²) 

225.000,00 € 

Die Grundstücke sind frei von Altlasten, Baulasten, Belastungen in Abteilung II und III des 
Grundbuches. 
Der auf dem Flurstück 556 ursprünglich vorhandene Gebäudealtbestand (Teilbereiches 
des früheren Mannschaftsgebäudes) ist inzwischen abgerissen und beseitigt. 
 
Die Grundstücke sind frei zugänglich und können von Interessenten eigenständig besich-
tigt werden. 

 

2. Übersichtskarte (ohne Maßstab)  
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3. Erschließung 

Die Grundstücke werden über die innerhalb des Plangebietes liegende neue Stichstraße „Am 

Wingertsberg“ erschlossen.  Der Erschließungsbeitrag nach dem BauGB für diese Stichstraße 

sowie der Kanalanschlussbeitrag nach dem KAG sind in dem jeweiligen Kaufpreis enthalten und 

fallen nicht zusätzlich an. Alle Ver- u. Entsorgungsleitungen (Abwasserkanal im Trennsystem, 

Versorgungsleitungen für Strom, Wasser, Gas, Glasfaser) sind innerhalb der öffentlichen Ver-

kehrsfläche vorhanden.  

 

4. Bebauungsverpflichtung / Erwerbsnebenkosten  

Im Kaufvertrag hat sich der Erwerber zu verpflichten, den gekauften Grundbesitz mit einem 

Wohnhaus zu bebauen, mit den Bauarbeiten innerhalb von 2 Jahren ab Kauf zu beginnen und 

das Bauvorhaben innerhalb von 4 Jahren ab Kauf fertig zu stellen. Eine Veräußerung des Grund-

stücks ohne Zustimmung der Stadt Wassenberg vor Fertigstellung des Wohnhauses wird aus-

geschlossen. Zugunsten der Stadt Wassenberg wird ein Wiederkaufsrecht im Kaufvertrag ver-

einbart für den Fall, dass die Bebauungsverpflichtung seitens des Erwerbers nicht eingehalten 

wird. Dieses Wiederkaufsrecht wird durch die Eintragung einer Rückauflassungsvormerkung im 

Grundbuch gesichert, die gelöscht werden kann, sobald das Grundstück bebaut ist. Den zur Fi-

nanzierung des Bauvorhabens einzutragenden Belastungen wird Vorrang vor der Rückauflas-

sungsvormerkung eingeräumt. 

Alle mit dem Kaufvertrag und seiner Abwicklung verbundenen Kosten einschließlich der Grund-

erwerbsteuer (z.Zt. 6,5 %) trägt der Erwerber. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei. 

 

5. Mindestgebot, Dauer und Ablauf des Bieterverfahrens 

Das Bieterverfahren läuft in der Zeit vom 01.09. – 19.09.2022. 

Das Mindestgebot für das Grundstück Nr. 545 liegt bei   221.000,00 €. 

Das Mindestgebot für das Grundstück Nr. 556 liegt bei   225.000,00 €. 

Hinweis: Der Vordruck zur Abgabe eines Kaufangebotes räumt die Möglichkeit ein, neben dem 

vorrangigen Gebot auch noch ein Kaufpreisangebot für das weitere Grundstück abzugeben. Ge-

bote sind grundsätzlich als „Gesamtbetrag in Euro“ und ohne Bedingungen anzugeben.  

 

Bitte senden Sie Ihr Kaufpreisangebot bis zum 19.09.2022 (Posteingang) in verschlossenem 

Umschlag und mit dem Zusatz „BITTE NICHT ÖFFNEN“ – Bieterverfahren Baugrundstücke Am 

Wingertsberg – und unter Verwendung des dem Exposé beigefügten Vordrucks zur Abgabe ei-

nes Kaufangebotes an die Stadt Wassenberg, FB 5 – Liegenschaften, Roermonder Str. 25 – 27, 

41849 Wassenberg.  

http://www.wassenberg.de/
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Nach Ablauf der Angebotsfrist (19.09.2022) werden unter Aufsicht die fristgerecht und in ver-

schlossenen Umschlägen eingegangenen Kaufpreisangebote ausgewertet. Die Grundstücke soll 

grundsätzlich gegen Höchstgebot verkauft werden.  

Der Höchstbieter für jedes der beiden Grundstücke erhält nachfolgend die schriftliche Bestäti-

gung und die Zusage, dass entsprechende Grundstück zum Höchstgebotspreis kaufen zu kön-

nen. Die Abwicklung des nachfolgenden Kaufvertrages wird zeitnah erwartet. 

Gestalten sich die weiteren Vertragsverhandlungen mit einem Bieter schwierig oder tritt ein 

nicht akzeptabler Zeitverzug ein, z.B. wegen Finanzierungsproblemen, kann die Stadt Wassen-

berg Verhandlungen mit anderen Bietern aufnehmen. Auch der Bieter kann bis zum notariellen 

Abschluss eines Kaufvertrages vom Angebot zurücktreten. 

Hinweis: Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Auffor-

derung zur Abgabe von Kaufangeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit dem Verfahren 

nach der Vergabeordnung für Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung für 

Leistungen – ausgenommen Bauleistungen (VOL) vergleichbar. Die auf der Grundlage des 

Vergaberechts entwickelten Grundsätze können nicht ohne Weiteres auf das Bieterverfahren 

übertragen werden, weil den Geboten der Teilnehmer an dem Verfahren keine bindende Wir-

kung zukommt (§ 311 Abs. 1 Satz 1 BGB).  

Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages. 

 

6. Allgemeine Informationen / Datenschutz 

Alle rechtlichen und tatsächlichen Angaben in diesem Exposé wurden mit größter Sorgfalt zu-

sammengestellt. Gleichwohl kann für die Richtigkeit keine Gewähr übernommen werden. Dies 

schließt auch die im Exposé aufgeführten Pläne und Anlagen ein. Die genannten Daten erheben 

keinen Anspruch auf Vollständigkeit.  

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten im Einklang mit den Bestimmungen der EU-

Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG). Ausführ-

liche Informationen hierzu stehen Ihnen in der Anlage 5 zu diesem Exposé zur Verfügung. 

 

 

7. Anlagen 

Anlage 1 – Vordruck zur Abgabe des Kaufpreisangebotes  

Anlage 2 – Auszug Bebauungsplan Nr. 97„Am Wingertsberg“ mit Planzeichenlegende 

Anlage 3 – Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 97 „Am Wingertsberg“ 

Anlage 4 – Detailplan Flurstück 545 mit Baugrenzen 

Anlage 5 – Detailplan Flurstück 556 mit Baugrenzen 

Anlage 6 – Datenschutzhinweise Stadt Wassenberg FB 5 – Liegenschaften 
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Bietende: 19.09.2022 
(Bitte fristgerecht in verschlossenem Fensterumschlag an:) 
 

BITTE NICHT ÖFFNEN 
BIETERVERFAHREN Grundstücke Am Wingertsberg 
 
Stadt Wassenberg 
FB 5 – Liegenschaften 
Roermonder Str. 25 – 27 
 
41849 Wassenberg 

 

 

Kaufangebot für das Baugrundstück im Bebauungsplangebiet Nr. 97 „Am 

Wingertsberg“ (Grundstück des Kaufangebotes bitte ankreuzen) 

  Flurstück 545, groß 917 m² (Wohnbaufläche 688 m²/Waldfläche 229 m²) - Mindestgebot 221.000,00 EURO 

  Flurstück 556, groß 1.436 m² (Wohnbaufläche 389 m²/Waldfläche 1.047 m²) - Mindestgebot 225.000,00 EURO 

 

 

I. Kaufinteressent/en: 

Name, Vorname (bei Firmen: Firmenname, Ansprechpartner): 
 

 

Anschrift (Straße, Hausnummer, PLZ, Ort):  
 
 

Telefon tagsüber: 
 
 

E-Mail: 

Das Mindestgebot ist mir/uns aufgrund der vorstehenden Angaben zu den Grundstücken bekannt. 

Ich/wir habe(n) das vollständige Verkaufsexposé einschließlich der textlichen sowie zeichnerischen 

Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 97 erhalten und uns hierüber ausreichend informiert. Ich 

bin/Wir sind mit den Veräußerungsbedingungen gegen Höchstangebot in einem Bieterverfahren 

einverstanden. 

Die Datenschutzhinweise der Stadt Wassenberg FB 5 – Liegenschaften habe(n) ich/wir mit dem 

Exposé erhalten und erkläre(n) mich/uns damit einverstanden. 
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II. Kaufangebot: 

Ich/Wir möchten das Flurstück _________________________ erwerben 
 (bitte das konkrete Grundstück eintragen)  

und gebe(n) hierzu folgendes Kaufpreisangebot ab: 

 
_________________________________ EURO 

 
(In Worten:                                                                                                  EURO) 

 

 

III. Kaufangebot (alternativ, sofern vorrangiges Angebot unter Ziffer II. nicht zum Zuge kommt): 
 (Lediglich Option, es besteht keine Verpflichtung zur Abgabe eines alternativen Kaufangebotes.) 

Ich/Wir möchten das Flurstück _________________________ erwerben 
 (bitte das konkrete Grundstück eintragen)  

und gebe(n) hierzu folgendes Kaufpreisangebot ab: 

 
_________________________________ EURO 

 
(In Worten:                                                                                                  EURO) 

 

 

  

 

________________________   ___________________________   _____________________________ 

Ort, Datum   Unterschrift    Unterschrift 
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Datenschutzhinweise der Stadt Wassenberg, Fachbereich 5 - Liegenschaften 

Verantwortlicher Stadt Wassenberg 
Der Bürgermeister 
Roermonder Straße 25-27, 41849 Wassenberg 
Zuständiger Fachbereich 5 - Liegenschaften 
Telefon: 02432/4900-0 
E-Mail: info@wassenberg.de 

Datenschutzbeauftragter Herr Busch 
Telefon: 02432/4900709 
E-Mail: busch@wassenberg.de 

Zweck(e) der Datenverarbeitung 
 

Die erforderlichen personenbezogenen Daten werden erhoben,  

 wenn Sie mit der Stadt Wassenberg in Kontakt treten, z. B. als Kaufinteressent(in) von Grundstücken oder 
Immobilien, oder wenn Sie sich für eine Miet- oder Pachtimmobilie interessieren oder sich an einer Aus-
schreibung für eine städtische Immobilie oder von Grundstücken, die von der Stadt Wassenberg angebo-
ten werden, beteiligen. Dies gilt für jede Ihrer Kontaktaufnahmen, sei es, dass Sie schriftlich oder mündlich 
ein Kaufangebot oder Pachtgesuch einreichen, ein Online-Formular ausfüllen, sich per E-Mail oder telefo-
nisch an die Stadt Wassenberg wenden. 

 für die Bearbeitung Ihrer Anfragen und Bewerbungen zum An- und Verkauf, der An-u. Verpachtung von 
Immobilien und Grundstücken der Stadt Wassenberg,  

 für die Begründung, Bearbeitung und Beendigung von Vertrags- u. Rechtsverhältnissen aus dem Liegen-
schaftsbereich zwischen Ihnen und der Stadt Wassenberg, 

 für die Bearbeitung Ihrer angefragten sonstigen Informationen, Auskünfte, und Anträge aus dem Fachbe-
reich 6 - Liegenschaften -, 

 wenn Sie andere Geschäftsbeziehungen mit der Stadt Wassenberg eingehen, z B. für die Erbringung von 
Dienstleistungen und die Erfüllung von Aufträgen oder Dienstleistungen in Anspruch nehmen. 

Welche Daten im Einzelnen erhoben, verarbeitet und in welcher Weise genutzt werden, richtet sich maß-
geblich nach den jeweils angefragten bzw. vereinbarten Leistungen. 

Wesentliche Rechtsgrundlagen 
bzw. berechtigtes Interesse 

Die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten ist zum Teil gesetzlich vorgeschrieben und erfolgt zur 
Erfüllung eines Vertrages, dessen Vertragspartei Sie sind, oder zur Durchführung vorvertraglicher oder au-
ßervertraglicher Maßnahmen, die auf Ihre Anfrage hin erfolgen. 

Kategorien der verarbeiteten Da-
ten 

Persönliche Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Geburtsname, Titel, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail 
Adresse), Geburtsdatum, Familienstand und ggf. Kinderzahl, Staatsangehörigkeit, Bankverbindung, Bonität 

Herkunft der verarbeiteten Da-
ten, sofern nicht von Ihnen ange-
geben 

Neben den von Ihnen zur Verfügung gestellten personenbezogenen Daten, können solche bei Dritten erho-
ben werden, soweit diese gesetzlich zur Mitteilung verpflichtet sind oder von Ihnen zur Weitergabe von 
Daten bevollmächtigt wurden. 
Weiterhin nutzt die Stadt Wassenberg in Zeitungen, im Internet und auf anderen Wegen veröffentlichte 
Informationen sofern diese für den Zweck der Datenverarbeitung relevant sind. 

Empfänger oder Kategorien von 
Empfänger der personenbezoge-
nen Daten 

Eine Weitergaben von personenbezogenen Daten an Dritte erfolgt nur, wenn  

 Sie Ihre nach Art. 6 Abs. 1 lit. a DSGVO ausdrückliche Einwilligung dazu erteilt haben, 

 dies für die Abwicklung von Vertrags- und Rechtsverhältnissen mit Ihnen nach Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO 
erforderlich ist, 

 für die Weitergabe nach Art. 6 Abs. 1 lit. c DSGVO eine gesetzliche Verpflichtung besteht oder dies nach 
Art. 6 Abs. 1 lit. e DSGVO im öffentlichen Interesse erforderlich ist. 

 
Als Empfänger(innen) kommen in Abhängigkeit von der Geschäftsbeziehung bzw. zur Erfüllung des Vertra-
ges z.B. in Betracht: Notariate und Anwaltskanzleien, Amtsgerichte, Finanzbehörden, Fachbereich Finanzen 
der Stadt Wassenberg zur buchhalterischen Abwicklung, Kommunale Aufsichtsbehörden, Forst- und Land-
wirtschaftsbehörden, Steuerberater und Jahresabschlussprüfer, beteiligte Kreditinstitute oder Gläubiger, 
öffentlich bestellte Vermessungsingenieure 

Dauer der Speicherung bzw. Kri-
terien für die Festlegung dieser 
Dauer 

Ihre Daten werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen 
für die jeweilige Aufgabenerfüllung bzw. für die jeweiligen Zwecke erforderlich ist. In bestimmten Fällen, 
insbesondere bei notariellen Vertragsangelegenheiten beträgt die Aufbewahrungsfrist 30 Jahre. 

Rechte der betroffenen Person Sie haben nach der Datenschutz-Grundverordnung verschiedene Rechte. Einzelheiten ergeben sich insbe-
sondere aus Artikel 15 bis 18 und 21 der Datenschutz-Grundverordnung. 

 Sie können Auskunft über Ihre verarbeiteten personenbezogenen Daten verlangen.  

 Sie können eine Berichtigung bzw. Vervollständigung der Daten verlangen. 

 Sie können die Löschung Ihrer personenbezogenen Daten verlangen. Ihr Anspruch auf Löschung hängt u. 
a. davon ab, ob die Sie betreffenden Daten zur Erfüllung einer gesetzlichen Aufgabe noch benötigt werden. 

 Sie haben das Recht, eine Einschränkung der Verarbeitung der Sie betreffenden Daten zu verlangen.  

 Recht auf Datenübertragbarkeit 

 Sofern Sie der Datenverarbeitung zugestimmt haben können Sie diese Einwilligung zur Datenverarbeitung 
jederzeit widerrufen, ohne dass die Rechtmäßigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf er-
folgten Verarbeitung berührt wird. 

 Sofern Ihre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigtem Interesse (Artikel 6 Absatz 1 Buch-
stabe e und f DSGVO) verarbeitet werden, haben Sie das Recht, Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer 
personenbezogenen Daten einzulegen.  

 Sie haben das Recht auf Beschwerde bei der Aufsichtsbehörde. 

Zuständige Aufsichtsbehörde Landesbeauftragter für Datenschutz und Informationsfreiheit Nordrhein-Westfalen 
Kavalleriestr. 2-4 
40213 Düsseldorf 
Telefon: 0211/38424-0 
Fax: 0211/38424-10 
E-Mail: poststelle@ldi.nrw.de 
Internet: www.ldi.nrw.de 

Verpflichtung zur Bereitstellung 
der personenbezogenen Daten; 
Folgen der Nichtbereitstellung 

Sie müssen uns diejenigen personenbezogenen Daten bereitstellen, die vertraglich vorgeschrieben oder für 
einen Vertragsabschluss erforderlich sind. Ohne diese Daten werden wir in der Regel den Abschluss des 
Vertrages ablehnen müssen oder einen bestehenden Vertrag nicht mehr durchführen und ggf. beenden 
müssen. 

(05.2022) 
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